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Cast A - ZAKLADNE UDAJE

a - Hlavné ciele rie$enia a problémy, ktoré UPN riesi

Navrh Uzemného planu obce KoteSova vychadza zo spracovanych prieskumov
a rozborov obce a zo Zadania pre vypracovanie UPN-O(schvalené uznesenim OZ ¢.3/C/1
dna19.09.2003).Graficka Cast je rieSena v meritku 1:5 000; vykres SirSich vztahov v meritku
1:50 000. Ciefom spracovanej Gzemnoplanovacej dokumentacie obce — UPN-O Koteova je
komplexné riesenie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania, uzemia vratane
koncepcného rieSenia technickej infrastruktary, dopravy, PP a starostlivosti o ZP tak, aby
tento tvoril vyvazeny funkény celok, ktory bude pine reSpektovat potreby obce, ako aj celého
regionu so zameranim sa na rozvoj byvania a priemyslu v SirSom spadovom uUzemi, pre
nasledny rozvoj zamestnanosti a navéznych investicii v obci, ako aj jeho okoli. Dal$im
zcielov UPN-O je stanovenie zavdznych regulativov priestorového usporiadania
afunkéného vyuzivania uUzemia. Navrh uGzemného planu obce komplexne riesi
katastralne Gizemie obce v stlade s nadradenym UPN VUC Zilinského kraja.

Spoésob spracovania ulohy, jeho obsah arozsah boli zmluvne upresnené medzi
objednavatelom a zhotovitefom a su v sulade so znenim zékona €.50/1976 Zb. o zemnom
planovani a stavebnom poriadku, vzneni neskorSich predpisov a Vyhlasky ¢.55/2001
o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii atiez vzmysle
metodického usmernenia obstarania a spracovania uzemného planu obce , tykajuceho sa
jeho zmien a doplinkov.

Uzemny plan obce KoteSova — Navrh obsahuje:

A - Textova Cast : §
B - Vykresova Cast : vykres ¢.1 — Sirsie vztahy , M 1: 50 000
vykres €.2 — Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéné-
ho vyuzivania GUzemia a vykres ochrany prirody a tvorby
krajiny, M 1: 5 000
vykres €.3 — Vykres rieSenia verejného dopravného a technického vy-
bavenia obce, M 1: 5 000
vykres €.4 - Vykres budiceho pouzitia PP na stavebné a iné zamery,
M 1: 5 000
- Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb, M 1:11 000 (je viozena v textovej Casti)

b - Vvhodnotenie doterajSieho tizemného planu

V minulom obdobi bol pre obec KoteSova spracovany a schvaleny UPN-SU (r. 1984) ,
schvaleny v sulade s vtedy platnou legislativou, Uznesenim Rady ONV v Ziline &.88/1984
dna 6.7. 1984.

V' r.2006 bol spracovany jeho prvy Dopinok — Lokalita Vazina , kt.bol schvéleny
uznesenim OZ €.A/1/2006 dna 22.9.2006 a v r. 2008 druhy Doplinok UPN-SU — Lokalita Lan,
schvéleny uznesenim OZ ¢€.4/2/2008 dna 30.4.2008.

c_- Udaije o stlade rieSenia tizemia_so zadanim a so sibornym stanoviskom
z prerokovania navrhu

Navrh tzemného planu obce je vypracovany v stlade so schvalenym Zadanim na
spracovanie UPN -O, doplneného v zmysle pripomienok (obstaravatel: ing.arch. Miroslav
Kontri§, OSO na obstaravanie UPP a UPD) a je taktiez v stlade so stibornym stanoviskom z

4
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prerokovania navrhu (obstaravatel ing.arch.Jan Burian, OSO na obstaravanie UPP a UPD) z
maja 20009.

K spracovaniu Navrhu UPN-O Kote$ova boli pouzité nasledovné podklady:

Zakladné mapy SR v M 1:10 000

Mapové listy —kopie pozem.mapy, Geodézia a kartografia Bratislava, 2008
Hranice a ¢isla BPEJ, 01/2009

RUSES, Regioplan Nitra, Ekoped Zilina — 1993

UPN VUC Zilinského kraja, 1998

ZaD UPN VUC Zilinského kraja, 2005

UPN mesta Zilina — rozpracovany Navrh, 2008

Doplnok ¢.1 UPN-SU Kote$ova, 2006

Doplnok &.2 UPN-SU Kotesova, 2008

Zadanie na spracovanie UPN-O Kote$ova

Zilinska kotlina a prifahlé pohoria — 1963, SAV Bratislava
Atlas krajiny SR, 2002

Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001

Statistické ro&enky

Zakon ¢€.184/2002 Z.z. o vodach

Vlastivedny slovnik obci Slovenska

Supis pamiatok na Slovensku

KURS 1997/2001

Cast' B - RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

a_- Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis

VVymedzenie rieSeného Uzemia UPN obce KoteSova je premietnuté v graflckej Casti
navrhu uzemného planu obce. Navrh UPN-O KoteSova riedi celé katastralne dzemie obce,
ktoré zahfna miestne Casti KoteSova, KoteSova-Bukova a Kotesova-Oblazov.

Riesené dzemie je vymedzené katastralnymi hranicami obce Kotesov4, ktoré je zo
severu tangentované katastralnym uzemim obce Velké Rovné, zo zdpadu katastralnym
uzemim mesta Byt€a (Hiinik n/Vahom, Hiboké n/\VVahom), z juhu susedi s obcou HriGovské
Podhradie, Dolny Hri€ov a z vychodu s obcou Horny Hriov, Svedernik a Dihé Pole. Vymera
rieSeného - katastralneho Gizemia je 2 033 ha.

Zaujmové udzemie obce je také Uzemie, v ktorom previadaju sucasné alebo
vyhladové vztahy k obci, a ktorého usporiadanie musi byt rieSené vo vzajomnej funkénej a
technickej zavislosti s obcou aj ked nie vtakej miere podrobnosti ako vlastné riesené
uzemie. Znamené to, ze ide o Gizemie mimo rieSeného Uzemia obce, mimo jeho kataster.

V pripade obce Kotedova, sa povazuje za zaujmové Gzemie obce to Uzemie, ktoré
sa rozprestiera zapadne od katastralnej hranice obce KoteSova a ktoré prindlezi do k.u.
mesta Byt€a - konkrétne sa jedna onavdznost na IBV v Hliniku n/Vahom. Daléim
zaujmovym Uzemim je Uzemie nachadzajlice sa juzne od katastrainej hranice obce Kotesova
- severozapadna Cast obce Dolny Hricov, kde sa rozvija priemyselna zéna, ktora v pripade
vytvorenia komunikacnej vazby cez rieku Vah bude vytvarat mozZnosti rozvoja v obidvoch
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katastroch. Je to aj uzemie, v ktorom sa nachadza letisko, ktorého ochranné pasma

zasahuju znacnu Cast katastra obce KoteSova.
Rozsah a spdsob riesenia tychto uzemi musi byt prerokovany s dotknutymi obcami.

Obec KoteSova lezi 4 km severovychodne od Bytée a 15 km zapadne od Ziliny.
Rozprestiera sa v severovychodnej Casti bytCianskej kotliny, na jej styku s Javornikmi,
v Useku udolia rieky Vah. Priame dopravné napojenie na centrum zilinskej aglomeracie je
zabezpecené Statnou cestou [1/507.

Nadmorska vyska je 308-612 m n.m.

Z hladiska geomorfologie obec KoteSova prinalezi dvom geomorfologickym
jednotkam. Cela severna Cast az po nivu rieky Vah orograficky prinalezi k Javornikom,
konkrétne k oddielu Nizky Javornik, pododdiel Rovnianska Vrchovina. Udolna niva na Juhu
patri k Povazskému podoliu, oddiel Bytéianska kotlina. Uzemie kotliny je zvaésa bezlese,
polnohospodarskeho charakteru, severna cCast s Clenitym terénom je pokryta lesnym
porastom. Z morfostrukturneho hladiska BytCiansku kotlinu vytvara porieéna niva
s negativnymi a prechodnymi vrasovo-blokovymi a Supinovymi Struktarami.

KoteSova lezi v mierne teplej klimatickej oblasti. Pocet letnych dni v roku je 30-40,
pocet bezmrazovych dni je 140-160 a pocet dni s teplotou pod 0°C je 60-100. Priemema
vyska snehovej prikryvky je 209 cm. Zamizanie pody byva za tuhych zim az do hlbky 70-80
cm.

Prevladajuce vetry su severné a severovychodné.

Podia fytogeografického ¢&lenenia patri skoro celé Uzemie do obvodu
zapadobeskydskej flory — Zapadobeskydské Karpaty — Javorniky. Juzne od Vahu mala ¢ast
patri do obvodu zapadokarpatskej fléry — obvod predkarpatskej flory.

Podra CSN 730036 ( Mapa seizmickych oblasti a hlavnych zemetrasnych oblasti —
Dvorak, 1956)patri rieSené Uzemie do seizmickej oblasti 8°M.C.S.

Cely kataster obce sa nachadza v oblasti nizkeho radénového nebezpecenstva.

b - Vizby vyplyvajice z rieSenia a zaviznych éasti UPN regionu

b1 - Zavdzné dasti UPN — R a spdsob ich zapracovania do névrhu UPN — O:

Na riesenie UPN — O Kotesova sa vztahuji nasledovné zavazné regulativy funkéného
a priestorového usporiadania Uzemia z nadradene; UPD: UPN — VUC ZK a VZN &. 6/2005
ZSK O zavaznych ¢astiach zmien a doplinkov VUC.

1. V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej $truktury:
1.2.  usmemit rozvoj osidlenia pozdiz rozvojovych osi Slovenska s cielom vytvorit
rozhodujuice sidelné priestorové celky a to:
1.2.1. hlavné sideiné fazisk& osidlenia kraja na hlavnych rozvojovych osiach
a) Povazska Bystrica — Zilina — Martin ..... Poprad
1.3.  podporovat vytvorenie suburbarnych zén okolo taZisk osidlenia s cielom decen-
tralizovat byvanie obyvatelstva do uinosnej dochadzkovej vzdialenosti od pra —
covnych prileZitosti
1.4. podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s ciefom vytvorit rovnhocenné Zivotné
podmienky pre vsetkych obyvatefov so zachovanim Specifickych druhov
osidlenia — névrh UPN-O Kote$ové je rieSeny v duchu tohoto regulativu
1.5.  reSpektovat existenciu pamiatkovo chréanenych historickych sidelnych a krajin-
nych Struktar — zo stavebnych pamiatok je najvyznamnejSia Goticka kuria
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z konca 15. storoc€ia prestavana koncom16. storocia. Kura je evidovana
v Ustrednom zozname kultiumych pamiatok (UZKP — SR) ako nehnutelnd
pamiatka pod &islom 1349 .Dalsim objektom zapisanym v UZ KP pod &. 1347/0
Je rimskokatolicky ren.kostol Panny Marie zo 17.storoCia. Z objektov evidova-
nych v Supise pamiatok na Slovensku sa v obci nachadzaju: fara-barok. budova
z 18.storocia a pricestna socha sv.Jana Nepomuckého z 18.storocia.

V zdvaznej &asti UPN su stanovené zésady a regulativy pre zachovanie
kultarnohistorickych hodnét v obci.

2. V oblasti socialnegj infrastruktury:

2.1. riesit priestorové podmienky provizérne umiestnenych skol, Skolskych zariadeni
a skvalitnit ich vybavenost — v navrhu nie su navrhované nové Skolské zariade-
nia, potreby st kapacitne pokryté sucasnym stavom

2.2. doplnit siet strednych skél najmé v okrese BytCa —tafo poZiadavka nebola vzne-
send, navrh UPN nerie$i zriadenie strednej $koly

2.5. zriadovat zariadenia socialnych sluzieb a rozsirovat ich siet v zavislosti od
konkrétnych potrieb ob&anov — navrh UPN riesi tdto problematiku v centralnej
Casti obce pod kanalom, kde bude opatrovatelska sluzba zabezpecena v ramci

viacfunkéného objektu OV a byvania

3. V oblasti rozvoja rekreacie a turistiky:

3.1. vytvorit..regionalny a miestny funkcéno-priestorovy subsystém turistiky a rekreacie
v sulade s prirodnymi a civilizaénymi danostami kraja, ktory zabezpeci kazdodennu
a vikendovu rekreaciu obyvatelov... — pri ndvrhu koncepcie rekredcie a Sportu sa
vychadzalo najmé z potreby zvysit atraktivitu obce a urovern sluZieb — stravovanie,
ubytovanie a informacny servis pre v3etky spbsoby rekreacného vyuZitia obce:

a/ navsteva a pobyt v obci, tvoriacej s peknym okolim prirody rekreacny priestor
pre poznavaci, relaxacny, prip. lieCebny pobyt, s vyuZitim pre podhorsky i horsky
turizmus a cykloturistiku

b/ obec ako vychodisko do Javornikov

¢/ vyuZitie obce pre tranzitnych névstevnikov, vdaka vyhodnej polohe na
hornopovaZzZskej magistrale.

Obec by mala po zvydeni urovne sluzieb poskytovat odpocinok, pohodu i pouéenie.
N&vrh UPN-O uvazuje s rozsirenim existujicej, ale aj s vytvorenim novej $portovej, ako
af rekreacnej plochy. Celkovo bude mat obec dve Sportové a jednu rekreacnt zénu.

4. V oblasti usporiadania uzemia z hiadiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a

ochrany pédneho fondu:

4.1. respektovat prvky USES kraja a ich funkény vyznam v kategériach

4.1.3. biocentra regionalneho vyznamu podfa schvaleného UPN

4.1.4. biokoridory nadregionalneho a regionalneho vyznamu podfa schvaleného UPN

4.3. dodrziavat pri hospodarskom vyuzivani Gzemi zaclenenych medzi prvky USES
podmienky

4.3.1. pre chranené uzemia (vyhlasené a navrhované na vyhlasenie) podfa osobitnych
predpisov o ochrane prirody a krajiny

4.3.2. pre lesné ekosystémy vyplyvajuce z osobitnych predpisov o ochrane lesov v ka-
tegodriach ochranné lesy a lesy osobitného urCenia

4.3.3. pre polnohosp. ekosystémy vyplyvajuce z osobitnych predpisov o ochrane PP v
kategoriach podporujuce a zabezpecujuce ekologicku stabilitu Gzemia (TTP)

4.4.  zachovat prirodzeny charakter vodnych tokov zaradenych medzi biokoridory,
chranit jestvujucu sprievodnu vegetaciu a chybajicu vegetaciu dopinit achtoch-
ténnymi druhmi

46. stabilizovat spodnu hranicu lesov a zvy$it ich biodiverzitu ako ekoténova zénu
les — bezlesie

4.7. podporovat extenzivne leso-pasienkarske vyuzivanie podhorskych Casti s cie-
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lom zachovania krajinarsky a ekologicky hodnotnych uUzemi s rozptylenou
vegetaciou

4.8. zabezpecit revitalizaciu regulovanych tokov s doplnenim

4.9. prisposobit trasy technickej a dopravnej infrastruktiry prvkom ekologickej siete
tak, aby bola maximalne zabezpecena ich vodivost a homogénnost

4.11. eliminovat systémovymi opatreniami stresové faktory pésobiace na prvky USES

PoZiadavky 4.1. aZ 4.11. st v Navrhu UPN obce reSpektované a akceptované v maxi-
malne moznej miere. Vy3sSie uvedené zavézné regulativy su zapracované v zavaznej
Gasti UPN obce : Zasady a regulativy pre pre zachovanie kult. hodnét,....pre ochranu
prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a udrziavanie ekolog.stability....

4.12. respektovat PP a LP ako faktor limitujuci urbanisticky rozvoj kraja, definovany
v zavaznej Gasti UPN, osobitne chranit ornt pédu s velmi vysokym aZ stredne
vysokym produkénym potencialom, omu pédu, na ktorej boli vybudované
hydrolelioracné zariadenia, ako aj polnohospodarsku pddu, na ktorej boli
vykonané osobitné opatrenia na zvysenie jej produkénej schopnosti —

Urbanisticky navrh riesi rozvoj jednotlivych funkcnych zloZiek v 27 lokalitach, ¢o
je zdokumentované v tabulke — Prehladna tabufka Iokalit nepolnohospodarskeho
pouZitia pofnohospodarskej pédy v ramci navrhovaného urbanistického rozvoja podfa
UPD (k § 13, 14 zékona ).

Celkovo sa predpoklada rozvoj na ploche 4825 ha. Z toho je zaber
polnohospodarskej pédy 45,45 ha a nepoinohospodarskej pédy 2,80 ha.

Vzmysle § 12 odst.2 pism. a) Zakona SNR ¢.220/2004 je treba chranit
pol.pbédu zaradent podia kédu BPEJ do prvej aZ Stvrtej kvalitativnej skupiny. Ani jeden
navrhovany zaber nespada pod tito ochranu.

5. V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury:

5.12.  chranit priestory pre cykloturistické magistraly — nédvrh UPN reSpektuje tento
regulativ, chrani priestor existujicej VéaZskej cyklomagistraly trasovanej pozdl?
komunikacie 11/507, ktora prechadza obcou — vid' zésady a regulativy pre umiestnenie
verejného dopravného a technického vybavenia tzemia

.V oblasti vodného hospodarstva:

chranit z hfadiska pravnej ochrany véd

1. chranené vodohospodarske oblasti

.2.  vodarenské toky a ich povodia

6 pasma hygienickej ochrany zdrojov vody sluziacich pre hromadné zasobova-

nie pithou vodou

6.4. chranit koridory hlavnych privodov pitnej vody z vodnych zdrojov nadregional-
neho vyznamu ... v useku Zilina — Byt€a

6.5. podporovat rozvoj skupinovych vodovodov pre zésobovanie obyvatejov pitnou
vodou a chranit koridory privodov pitnej vidy

6.6. podporovat vystavbu systémov pre odkanalizovanie Uzemia a zneskodriovanie
odpadovych véd, ....

6.7. chranit priestor pre vybudovanie Vazskej vodnej cesty v trase hranica tren-

Cianskeho kraja — vodné dielo Zilina

Vy$Sie uvedené zavézné regulativy st zapracované v zévéznej &asti UPN
obce - zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického
vybavenia

Hlavny riesitel: ing.arch. Alena Rihalova
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Jilinského kraja.

Na obec KoteSovd sa vztahuju nasledovné verejnoprospesné stavby (Cislovanie
i text sU prevzaté z prilohy &.2 k Nariadeniu viady SR &.223/1998 Z.z.)? :

2. Dopravné stavby:
2.10. cykloturistické magistraly

3. technicka infrastruktura:
3.1. vodohospodarske stavby
3.1.2. skupinové vodovody pre zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou a s nimi suvisia-
ce stavby
A. hlavné privody pitnej vody
h) predizenie skupinového vodovodu Nova Bystrica — Zilina - Bytéa
B. privody pitnej vody
g) napojenia sidiel na privod skupinového vodovodu Nova Bystrica — Zilina —
- Bytéa
3.1.4. Vazska vodna cesta od hranice Trenéianskeho kraja po Vodné dielo Zilina
3.2.8. Stavby suvisiace s plynofikaciou v okresoch Zilinského kraja

Hlavny rieSitel: ing.arch. Alena Rihalovéa













































































































































































































































