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A) ZAKLADNE UDAJE

Nazov: Uzemny plan obce KoteSova — Zmeny a dopinky &.2
Obstaravatel” Obec KoteSova

Osoba spoésobila na obstaravanie:  Ing. arch. Jan Burian

Okres: Bytca

Spracovatel dokumentacie : Ing. arch. Peter Kraj¢ — autorizovany architekt

Ném. gen. M. R, Stefénika 5,
010 01 Zilina, ICO: 33339121, IC DPH: 1022949994 SK

Rozsah a obsah ZaD & 2 UPN O Kotesova je v silade s vyhlaSkou ¢.55/2001 Z.z. a
aktualnou metodikou a formalne nadvézuje na platny UPN obce s ¢lenenim dokumentécie:

A. Textova Cast:
Sprievodna sprava s tabulkami s ¢lenenim podla vyhlasky ¢.55/2001 Z.z

B. Vlykresova Cast’ sa nespracovéava

Podklady pouzité pri spracovani tejto dokumentacie:

a) UPN KoteSova — 2009, Ing. arch. Alena Rihalova

b) UPN O Kotesova ZaD &.1, 2014 Ing,. arch. P. Kraj¢

c) Znenie zavéznej éasti UPN VUC v zmysle Zmien a doplnkov é. 1, 2, 3 a 4.

a) Dévody obstarania ZaD ¢.2 UPN O Kotesova

Dévodom pre obstaranie Zmien a dopinkov ¢.2 UPN O Kotesova bola potreba pre upravy
zavéznej Casti Uzemného plénu. Z tohto dévodu bola spracovana iba textova cast UPN O
KoteSova bez grafického vystupu, ktory sa nemeni.

b) Hlavné ciele rieSenia UPN

Hlavnym cielom rieSenia Zmien a dopinkov ¢.2 UPN O Kote$ové je upravit regulativy
pre schvalené plochy priemyslu tak, aby boli jednoznacné a neumoZriovali iny vyklad, ako je
uvedené v zavdznej Casti UPN.

c) Vyhodnotenie doterajsSieho uzemného planu sidelného
utvaru

V' sucasnosti platny tUzemny plan obce KoteSova bol schvaleny dria 19.6.2009
uznesenim Obecného zastupitelstva v KoteSovej é.17/2009. Zadanie pre UPN obce KoteSova
bolo schvalené uznesenim OZ ¢.3/C/1 obecného zastupitelstva dria 19.09.2003.

ZaD &1 UPN O Kote$ova boli prerokované a schvalené Nariadenim (VZN ¢.1/2015)
Obecného zastupitelstva KoteSovej, uznesenim & 8/2015 zo dria 13. 2. 2015 a nadobudlo
ucinnost driom 1. 3. 2015.

Uzemny plan obce KoteSova je spracovany v stlade so Zakonom NR SR & 237/2000
Z.z., ktorym sa meni a doplfia Zakon &. 50/1976 Zb. o tizemnom plédnovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov a jeho vykonavacej vyhlaske MZP SR ¢&. 55/2001 o
Uzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii.
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Hodnotenie
Doteraz platny tzemny plan mozZno hodnotit' ako komplexny dokument, ktory plni svoju
ulohu pocas obdobia svojej platnosti.

d) Udaje o stlade rieSenia so zadanim

Zadanie pre UPN-O Kolesové bolo schvélené Uznesenim Obecného zastupitelstva v
Kolesovej ¢.3/0/1/2003 zo dria 19.9.2003. PoZiadavky na rozsah a Upravu dokumentéacie boli
upravené zmenou Zadania v bode ¢.10, schvalenou Uznesenim Obecného zastupite/stva v
Kolesovej ¢.3 0Z/2009 zo dria 27.2.2009.

Uprava regulativu je v stilade so Zadanim pre UPN-O Kote$ova.
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B) RIESENIE ZMENY A DOPLNKU UZEMNEHO PLANU
SIDELNEHO UTVARU

a) Vymedzenie rieSeného tzemia a jeho geograficky popis

Riesené tizemie Zmien a doplinkov &2 UPN O Kotesova tvori lokalita Léan v Juhozapadnej
Casti katastra obce KoteSova urcend pre priemysel. Pre tuto plochu sa menia iba regulativy
zavéznej casti.

Vykresova Gast nie je predmetom Zmien a dopinkov &.2 UPN O Kote$ova

b) Vazby vyplyvajice z rieSenia a zo zavédznych casti
uzemného planu regionu (VUC)

Bez zmeny

c) Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové
predpoklady obce

Bez zmeny

d) RieSenie zaujmového uzemia a Sirsie vztahy
dokumentujuce zac¢lenenie obce do systému osidlenia

Bez zmeny

e) Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Bez zmeny
e.1) Stanovenie zakladnej urbanistickej koncepcie a kompozicie obce

Bez zmeny

e.2) Vymedzenie potrieb byvania obcianskeho vybavenia, rekreécie, vyroby
dopravy, zelene a olstatnych pléch

Bez zmeny

e.3) Zasady ochrany a vyuzitia kultirnohistorickych a prirodnych hodnét

V katastralnom tzemi predmetnej obce Krajsky pamiatkovy drad Zilina eviduje viaceré
archeologické lokality, zname z odbornej literatury a z dostupnej Centralnej evidencie
archeologickych nélezisk Slovenska — CEANS:
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a) KoteSova — polohy Za rybnikmi a Nivy — nalezy kamennych nastrojov a jadier (mladsi
paleolit, asi 20 tis. Rokov pred n.l.).
b) KoteSova — poloha Za potéckom/potéckami — nalezy kamennych nastrojov z patinovaného
pazurika z paleolitu.
c) KoteSova — poloha Dubrava — nalezy sidliskovej keramiky z mladsej doby kamennej (4.tisic
pred. N.I.)
d) KoteSova — poloha Nad Lukavicou — nalezy keramiky ludanickej kultirnej skupiny (neskora
doba kamenna, 3. tisic rokov pred n.l.)
e) KoteSova — poloha Na Nivach juhovychodne od obce:
b5a) doba bronzova (luzicka kultira) — archeologicky vyskum v rokoch 1960 — 1961 tu
objavil 15 hrobov obloZenych kameriom. V nich, pripadne v ich blizkosti sa naslo do 200
Ziarovych hrobov. '
5b) stredovek — sidlisko z 12. — 13. storocia.
f) KoteSova — poloha trasa privodného kanala — porusené ohnisko datované nalezmi
keramiky do 14. — 15. storocia.

Vzhladom na existenciu znamych archeologickych lokalit v katastri obce KoteSova je
velmi pravdepodobny vyskyt archeologickej lokality, resp. archeologickych nalezov iv rieSenom
priestore.

V réamci vyuZitia rieSeného priestoru na stavebné ucely, bude potrebné prihliadat na
pravdepodobnost’ naruSenia archeologickych nalezisk v jednotlivych stavebnych etapach
pripravy a realizacie stavieb. Podmienkou pre vydanie tizemného rozhodnutia a stavebného
povolenia pre jednotlivé stavebné akcie bude zavédzné stanovisko alebo rozhodnutie
Krajského pamiatkového dradu Zilina, v opravnenych pripadoch s poZiadavkou na
zabezpecenie archeologického vyskumu podla § 30, ods. 4) a §36, ods. 2) a 3) pamiatkového
zékona.

V tesnej blizkosti rieSenych Gzemi sa nachadza viacero archeologickych lokalit od doby
kamennej aZ po stredovek. Je pravdepodobné, Ze pocas stavebnych aktivit v tejto oblasti budt
naruSené predpokladané idoteraz nezname archeologické lokality a preto bude potrebné
v suvislosti so stavebnymi pracami vykonat archeologicky vyskum, o ktorom rozhodne Krajsky
pamiatkovy trad Zilina. Predov$etkym sa to tyka polohy Nivy pod kanalom, ktoré sa nachadza
v tesnej blizkosti preskiimanej archeologickej lokality Nivy/Na Nivéach.

f) Navrh funkéného vyuzitia uUzemia obce s uréenim
previadajucich funkénych dzemi najmé obytného Gzemia,
zmieSaného uzemia, vyrobného uzemia, rekreacného
Uzemia a kupelného uUzemia vratane pripustného,
obmedzujiuceho a zakazujiuceho funkéného vyuzZivania

f.1.1)Funkéné vyuzitie — stav

Bez zmeny

f.1.2)Funkéné vyuzitie - navrh

Bez zmeny.
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g) Navrh rieSenia byvania obcianskeho vybavenia, vyroby a
rekreacie

g.1) Byvanie
Bez zmeny
g.2) Obcianska vybavenost’

Bez zmeny
g.3) Navrh riesenia zariadeni vyroby

g.3.1)Koncepcia rozvoja hospodarskej zakladne

Vyroba
Bez zmeny

Ostatné ustanovenia kapitoly ostavaju bez zmeny v zmysle platného UPN

h) Vymedzenie zastavaného tzemia obce

Bez zmeny

i) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi
podla osobitnych predpisov

Bez zmeny

J) Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poZiarnej ochrany,
ochrany pred povodriami, civilne ochrany

J-1) Navrh rieSenia zaujmov obrany statu

Bez zmeny

J-2) Navrh rieSenia poziarnej ochrany

Bez zmeny

J-3) Navrh rieSenia ochrany pred povodnami

Bez zmeny

UPN -O KoteSova — Zmeny a doplnky ¢.2



J-4) Navrh rieSenia civilnej ochrany

Bez zmeny

k) Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny v ratane prvkov
USES a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmeny

I) Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

I.1) Doprava

Bez zmeny

1.2) Vodné hospodarstvo

Bez zmeny
1.3) Riesenie energetiky a energetickych zariadeni

1.3.1) Zasobovanie plynom
Bez zmeny
1.3.2)Elektricka energia

Bez zmeny

1.3.3)Zasobovanie teplom

Bez zmeny

l.4) Napojenie tizemia na telekomunikaéné a informaéné siete

Bez zmeny

m) Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Bez zmeny
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n) Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi,
chranenych loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmeny

o) Vymedzenie pléch vyzadujucich zvysenu ochranu

Bez zmeny

p) Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych
navrhov na polnohospodarskej péde

Bez zmeny

r) Hodnotenie navrhovaného riesenia

Bez zmeny

UPN -0 Kotesova — Zmeny a dopinky ¢&.2 10



s) Navrh zavaznej ¢asti

Aktualizovany UPN O KoteSové bude po schvéleni slzit obci ako zavézny dokument
pre riadenie vystavby a investicnej ¢innosti v obci. Zavazna Gast' izemného pléanu je z dévodu
formalnej kontinuity na nasledné vseobecné zavéazné nariadenie (d'alej VZN) obce spracovana
v &leneni na ¢ast' — ¢lanok — odsek — pismeno.

CAST PRVA
Uvodné ustanovenia
Clanok 1

Rozsah platnosti Zmeny a Dopinku UPN O Kotesova a VZN

1. Z&vézné Cast Zmien a doplnkov é.2 UPN O KoteSova plati pre tizemie obce Kotesova v
polohe priemyslu v lokalite Lan

2. VSeobecne zavazné nariadenia upravuje rozsah platnosti Zavaznej Casti Zmien a
doplinkov ¢.2 UPN O KoteSova

3. VSeobecne zavazné nariadenie plati do doby schvaélenia pripadnej aktualizécie UPN — O,
resp. do doby schvaélenia nového tuzemného planu obce.

Clanok 2

Vymedzenie pojmov
Bez zmeny

Clanok 3

Vyznam obce v ramci tizemia okresu Byt¢a

Bez zmeny

CAST DRUHA

Clanok 4

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania tizemia na
funkéné a priestorovo homogénne jednotky

Bez zmeny
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Clanok 5

Pripustné, obmedzujtce, vylucéujice podmienky na vyuZitie jednotlivych pléch, na
intenzitu ich vyuzZitia, regulacia vyuzitia pléch.

Sedoznadené lokality — lokality priemyslu (vo vykresovej Gasti oznacend ako A)
a) Pripustné funkcie v zéne priemyslu:
Bez zmeny
b) Nepripustné funkcie v zéne priemyslu - pévodny text sa rusi v celom rozsahu
a nahradza sa nasledovnym textom:

V tejto zéne nie je dovolené zriadovat' prevéadzky a zariadenia hutnickeho priemyslu,
chemického priemyslu, tazobného priemyslu, priemyslu stavebnych latok, energetického
priemyslu, ako aj vSetky ostatné prevadzKky a zariadenia, ktoré by mohli hlukom, vibraciami,
prachom, exhalatmi, Ziarenim, zapachom negativne ovplyvriovat Zivotné prostredie a kvalitu
existujiuceho a navrhovaného obytného tzemia.

Regulativy pre ostatné lokality platia v zmysle platného UPN

Clanok 6
Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia, rekreacie a priemysilu

1) V oblasti obéianskej vybavenosti
a) Bez zmeny

2) - V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu
1. Bez zmeny

3) - V oblasti priemyslu a polnohospodarstva
a) Bez zmeny

Clénok 7
Zasady a regulativy na umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia

uzemia

1) - Regulativy v oblasti dopravnej sdstavy
a) Bez zmeny

2) - Regulativy v oblasti vodného hospodarstva
a) Bez zmeny

3) - regulativy v oblasti elektrickej energie
a) Bez zmeny

4) - V oblasti plynofikacie a teplofikacie
a) Bez zmeny
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5) - V oblasti p6st a elektronickych komunikacénych sieti
a) Bez zmeny

Clanok 8

Zasady a regulativy na zachovanie kultirno-historickych hodnét, ochrany prirody a tvorby
krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability vratane pléch zelene

1) Zasady a regulativy pre ochranu kultirno-historickych hodnét
a) Bez zmeny

2) Zasady a regulativy pre ochranu a vyuzivanie prirodnych hodnét a prvkov RUSES
a) Bez zmeny

3) Zasahy do vodnych tokov
a) Bez zmeny

4) vseobecne platné regulativy na ochranu prirodnych hodnét
a) Bez zmeny

Clanok 9
Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie

1) - V oblasti odpadového hospodarstva
a) Bez zmeny

2) - V oblasti ochrany véod a ovzdusia
a) Bez zmeny

3) - V oblasti akustickej pohody prostredia
a) Bez zmeny

Clanok 10
Vymedzenie zastavaného tizemia obce

a) Bez zmeny

Clanok 11
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1) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podl'a osobitnych predpisov
a) Bez zmeny

Clanok 12

Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonavanie a scelovanie pozemkov, pre
asanaciu a pre chranené éasti krajiny

a) Bez zmeny

Clénok 13
Urcéenie casti obce pre ktoré je potrebné obstarat’ tizemny plan zény

a) Bez zmeny

CAST TRETIA
Verejnoprospesné stavby
Clanok 14

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

a) Bez zmeny

Clanok 15
Schéma zavéznych casti a verejnoprospesnych stavieb

a) Bez zmeny
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C) DOPLNUJUCE UDAJE

Doplriujiace tdaje st uvedené v ramci textu

D) DOKLADOVA CAST
Dokladova cast’ bude doplnena po pripomienkovani Zmien a doplnkov ¢.2 ako samostatna
textova zlozka.
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hranica riedeného izemia platného UPN O

hranica katastralneho iizemia

hranica zastavaného (zemia
k1.1.19%0

hranica navrhovaného
zastavaného izemia

plochy rodinnych domov

plochy obcianskej vybavenosti

plochy ob&lanskej vybavenosti
a byvania

plochy Sportu

plochy ochrannej zelene

plochy parkovej zelene

cintorin

komunikacie obsluZné

cyklotrasa

pedie trasy

VN 22kV

zavesny VN kabel

VN kabel

demontaz vedeni

trafostanica stoZiarova, kioskova

chranené stromy

genofondové lokality

biocentrum miestne

biocentrum regionaine

biokoridor miestny

biokeridor regionainy

bigkorider nadregionalny

ochranné pasma vietiych druhov

ochranné pasma letiska

plochy vyroby

Zavazné regulativy:

hranica riedeného tizemia ZaD &.2 UPN O

navrhovana zmena regulativu

existujica lokalita byvania

lokality navrhovaného byvania

lokality navrhovanej obgianskej vybavenosti
lokalita navrhovanych Sportovych piéch
lokality rekreacie

lokalita priemyslu

lokalita parkovej a ochrannej zelene

lokality rozSirenia cintorinov

zOna volnej pofnohospodarskej krajiny

zona lesnej krajiny

UPN obce KOTESOVA

SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI
A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

ZMENY A DOPLNKY ¢.2

Spracovatel' ZaD &.2: Ing. arch. Peter Krajé
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